g SZPITAL WOJEWODZKI
im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Lomzy

Fomza, dn. 22.11.2018r

Dotyczy: Zaproszenia do skladania ofert dotyczqcego  dzierzawy czesci dzialki Szpitala
Wojewddzkiego im. Kardynata Stefana Wyszyriskiego w Lomzy z prreznaczeniem na zabudowe
kontenerowq, w ktdrej prowadzona bedzie dzialalnosé zwigzana z ochronq zdrowia nie stanowigca
konkurencji dla Szpitala.

1. Czy Szpital przewiduje zabezpieczenie dodatkowej powierzchni na zorganizowanie zaplecza
socjalno-technicznego budowy na czas realizacji inwestycji. Jesli tak, to w jakiej lokalizacji i na
jakich warunkach?

Odpowiedz: Powierzchnia udostgpniona pod najem jest wystarczajaca réwniez na zaplecze

socjalno -techniczne np. na dzialce 1219/1 ok 650 m.

2. Czy mozliwa jest zmiana terminu wskazanego w pkt. 3 opisu przedmiotu umowy na co najmniej do
30.09.2019 r.? Jest to podyktowane diugotrwata procedurg przygotowania inwestycji do realizacj,
w tym uzyskiwania niezbednych decyzji administracyjnych.

Odpowiedz: Nie, zgodnie z OPZ.

3. Czy Szpital wyrazi zgode na powstanie zobowiazania do zaplaty czynszu dzierzawnego od terminu
rozpoczecia procesu inwestycyjnego, tj. rozpoczecia robot ziemnych, lub zgodzi si¢ na przesunigcie
terminu zawarcia umowy dzierzawy do czasu rozpoczecia inwestycji (na zasadzie zawarcia umowy
przyrzeczenia lub wystawienia promesy)?

Odpowiedz: Nie, nie wyrazamy zgody.

4. W przypadku koniecznosci zawarcia umowy dzierzawy w okresie terminu zwigzania ofertg (30 dni
liczac od dnia, w ktérym uplywa termin sktadania ofert), oferent nie bedzie w stanie podaé przed
podpisaniem umowy danych personalnych osoby wyznaczonej do kierowania robotami
budowlanymi wraz z jego uprawnieniami i zaswiadczeniem o przynaleznosci do wiasciwego
organu samorzadu zawodowego, poniewaz z uwagi na wysoka warto$é inwestycji, koniecznym
bedzie wylonienie wykonawcy w trybie przetargowym. Czy Szpital odstagpi od wymogu
dostarczenia danych personalnych kierownika budowy i zaswiadczen, o ktérych mowa w pkt. 6
opisu przedmiotu dzierzawy przed zawarciem umowy dzierzawy, czy tez wyrazi zgode na zawarcie
umowy dzierzawy w terminie péZniejszym, tj. przed przystapieniem do realizacji inwestycji?

Odpowiedz: ,,Wszystkie prace zwigzane z zabudowa kontenerowa, musza by¢ wykonane pod

kierownictwem i nadzorem osoby posiadajacej whasciwe uprawnienia budowlane — kierownika budowy

ktoéry posiada uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi w specjalnosci konstrukcyjno —
budowlanej, podlegajacej Dzierzawcy, ktéry ponosi koszty pracy i odpowiada za czynnosci tej osoby.

Dzierzawca przed rozpoczgciem inwestycji dostarczy dane personalne osoby wyznaczonej do

kierowania robotami budowlanymi wraz z jego za$wiadczeniem o posiadanych uprawnieniach do

kierowania robotami budowlanymi we wiasciwych specjalnosciach i zagwiadczeniem o przynaleznosci
whasciwego samorzadu zawodowego.” Wraz z rozpoczeciem rob6t budowlanych szpital powinien
posiada¢ informacje kto bedzie kierownikiem budowy, inspektorem nadzoru wraz z kierownikami robét
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W pozostafych branzach. Urzad miejski przy wydawaniu decyzji okresli warunki budowy (koniecznogé
powotania kierownikéw, inspektora nadzoru jezeli uzna to za konieczne).

5. Czy Szpital zgodzi si¢ na niezalezne podtaczenie mediéw do projektowanego budynku?

Odpowiedz: Tak, wyrazamy zgode.

6. W jakim celu Szpital wymaga uzgodnienia projektu budowlanego, w tym projektu wentylacji
i klimatyzacji. Projekt ma spetniaé wymogi ustawy Prawo budowlane i rozporzadzen branzowych
dot. prac projektowych oraz rozporzadzenia Ministra Zdrowia w sprawie szczeg6towych wymagan,
jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzadzenia podmiotu wykonujacego dziatalnosé
lecznicza, jak rowniez ma spehniaé wymogi funkcjonalno-merytoryczne prowadzonej dzialalnosci.
Oferent obawia sig, ze na skutek uzgodnied na etapie opracowywania projektu budowlanego,
nastagpi wydtuzenie okresu przygotowania inwestycji. Jednoczesnie oferent zobowigzuje sig
dostarczy¢ Szpitalowi kopie projektu budowlanego, zatwierdzonego przez Urzad Miejski.

Odpowiedz: Szpital bedzie wymagal przedstawienia koncepcji zagospodarowania terenu wraz z

oferty, jednoczes$nie nalezy uzgodni¢ koncepcje architektoniczng projektowanego budynku przed

zleceniem projektowania calego obiektu.

7. Czy Szpital odstapi od wymogu zlozenia wraz z ofertag cenowg na dzierzawe powierzchni,
graficznej formy i opisowej koncepcji wykonania zabudowy kontenerowej (pkt 5. opisu przedmiotu
dzierzawy), z uwagi na niemozno$¢ spetnienia tego wymogu w zamian za zobowigzanie si¢ Oferenta
do uzgodnienia ze Szpitalem koncepcji architektonicznej projektowanego budynku przed zleceniem
projektowania calego obiektu?

Odpowiedz: Szpital bedzie wymagal przedstawienia koncepcji zagospodarowania terenu wraz z

oferty, jednocze$nie nalezy uzgodnié koncepcje architektoniczng projektowanego budynku przed

zleceniem projektowania calego obiektu.

8. W projekcie umowy § 8 ust.2 zapis dot. powotania bieglego w zakresie szacowania ruchomosci
i nieruchomosci wskazanego przez Wydzierzawiajacego jest w sprzecznosci z zapisem, ze koszt
sporzadzenia powyzszej opinii ponosi Dzierzawca. Czy Szpital zmieni zapisy w niniejszej
kwestii, z ktorych bedzie wynikaé, ze koszt opinii ponosi strona, ktéra zleca opracowanie
wyceny nieruchomosci oraz, ze ekspertyze wykona ,niezalezny” rzeczoznawca?

Odpowiedz: Nie.

9. W projekcie umowy § 8 ust. 3 w zwiazku z obecnym brzmieniem ust. 2. Oferent zwraca

uwage, iz kwestig zbycia nieruchomosci reguluje zarzadzenie Ministra Zdrowia z dnia 28 grudnia
2012 r. (Dz.UrzMZ z dnia 28 grudnia 2012 r). Wymaga to od zbywajgcego nieruchomosé
uzyskania od Ministra Zdrowia akceptacji procedury i warunkéw finansowych zbywanej
nieruchomoscei.
Czy zatem Szpital zmieni zapis ust. 3 w taki sposéb, aby Dzierzawca moégt decydowaé
w zaleznosci od wartosci wyceny budynku, czy chce go zdemontowaé i zabraé czy odsprzedaé
Wydzierzawiajacemu oraz pozwoli Dzierzawcy na zastosowanie procedur opisanych w w/w
zarzadzeniu?
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Odpowiedz: Tak to Dzierzawca bedzie decydowal o ewentualnej odsprzedazy.

10. W projekcie umowy § 7 ust. 4 termin 14 dni na usunigcie zabudowy kontenerowej i przywrocenia
dziatki do stanu poprzedniego z dniem rozwigzania umowy dzierzawy jest nierealny, poniewaz
zgodnie z prawem budowlanym rozbiérka obiektow budowlanych wymaga decyzji
administracyjnej — pozwolenia na rozbiorke. Czy Szpital doprecyzuje termin usunigcia zabudowy
kontenerowej adekwatnie do przepisow prawa budowlanego, z uwzglednieniem terminu powzigcia
wiadomoéci przez strony o zaprzestaniu kontynuacji wspotpracy w tym zakresie?

Odpowiedz: ,§ 7 ust. 4 termin 45 dni na usuniecie zabudowy kontenerowej i przywrécenia
dziatki do stanu poprzedniego”

11. Czy w ramach przywrécenia dzialki do stanu poprzedniego z dniem rozwigzania umowy dzierzawy,
Szpital zgodzi si¢ na pozostawienie przeniesionych mediow w miejscu ich przeniesienia?
Odpowiedz: Tak, wyraza zgodg.

12. Czy Szpital zgodzi sig na termin ptatnosci za czynsz i ew. oplaty mediow w terminie 14 dni od daty
dostarczenia faktury VAT, a nie jak jest w § 4 ust. 4 projektu umowy od daty wystawienia faktury?
Oferent obawia sie, ze faktury moga by¢ dostarczane z duzym opéznieniem do siedziby oferenta
wzgledem terminu ich wystawienia.

Odpowiedz: Nie, nie mozemy wyrazi¢ zgody na powyZzsza zmiang.

ZMIANA:

Miejsce i termin skladania ofert.

Oferty nalezy sklada¢ osobiscie, lub poczta - decyduje data otrzymania oferty przez
Wydzierzawiajacego — w zaklejonych nieprzezroczystych kopertach w  kancelarii Szpitala

Wojewodzkiego im. Kardynata Stefana Wyszyrniskiego (pokoj 235), Al. Pitsudskiego 11, 18 —404 Lomza
do 28 listopad 2018 r. do godz.10.00

Miejsce i termin otwarcia ofert:

Otwarcie ofert odbedzie sig tego samego dnia tj. 28.11.2018r o godz. 10.30 w sali konferencyjnej (pokdj
242) Szpitala Wojewddzkiego im. Kardynata Stefana Wyszynskiego Al Pitsudskiego 11, 18 — 404
Lomza.
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