PROJEKT

UMOWY DZIERZAWY

zawartej w Lomzy w dniu ........ceeeeneen. r. pomiedzy:

Szpitalem Wojewo6dzkim im. Kardynala Stefana Wyszynskiego w L.omzy, Al. Pilsudskiego
11, 18-404 Lomza, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji spolecznych
i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej KRS
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy KRS pod nr
0000024716, NIP 718-16-89-321, REGON 450665024, reprezentowanym przez:

Dyrektora — Mariusza Obryckiego

zwanym w dalszej cz¢sci Umowy “Wydzierzawiajacy ”,

a

.............................................................................................. z  siedzibg
IV ettt et e e e e e e e ettt aeeaas wpisanym
do ewidencji Krajowego Rejestru Sadowego pod nr ..., NIP

.................... REGON ................. reprezentowanym przez:

zwanym w tresci Umowy “ Dzierzawca “
0 nastepujacej tresci:

1. Przedmiotem umowy jest:

1. wydzierzawienie Oferentowi (zw. ,,dzierzawcqg’’) w ramach nieruchomosci
zlokalizowanej w Lomzy przy Al. Pitsudskiego 11, parter budynek D, stanowiace]
wlasno$¢ Wojewddztwa Podlaskiego 1 bedacej w nieodplatnym uzytkowaniu
Szpitala Wojewodzkiego im. Kardynata Stefana Wyszynskiego w Lomzy
ustanowionego aktem notarialnym z dnia 16.11.2006 roku Nr. 1639/2006, wpisanej
do ksiegi wieczystey KW nr LMI1L/00049094/0,) - pomieszczen Apteki
Ogolnodostepnej, znajdujacych si¢ w budynku D na parterze, o powierzchni 119,44
m?, w sklad ktorych wchodzg wydzielone pomieszczenia wg. wykazu stanowigcego
zalacznik nr 1 do umowy na okres 5 lat, z przeznaczeniem na prowadzenie przez
dzierzawce dzialalno$ci w zakresie prowadzenia apteki ogélnodostepne;j.

2. zbycie przez wydzierzawiajacego na rzecz dzierzawcy — jako nabywcy - wydzielonej
czesci majatku, bedacej zespolem skladnikow materialnych i1 niematerialnych,
stanowigcym przedsigbiorstwo w rozumieniu art. 55! KC pod nazwag Apteka
Ogolnodostepna, przeznaczonej do realizacji przez nabywce (w wydzierzawionych
pomieszczeniach), zadan apteki jako niezaleznego, samodzielnego przedsigbiorstwa,
w sktad ktorego wchodza nizej wymienione elementy zwigzane z prowadzeniem
dziatalno$ci w ramach Apteki tj.:

a) prawo wystgpienia zgodnie z art.104a ustawy prawo farmaceutyczne, do organu
zezwalajacego o przeniesienie na dzierzawcg przystugujacego Szpitalowi
zezwolenia na prowadzenie apteki ogolnodostepnej Nr NFA.8520.1.9.2017 .
wydane przez Podlaskiego Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego;



1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

b) ruchomosci i asortyment niezbgdny do prowadzenia Apteki, zgodnie z wykazem
srodkow trwatych i sktadnikow wyposazenia (zatgcznik nr 3 do ogloszenia) oraz
wykazem stanow magazynowych (wg. zatacznika nr 2 do umowy)

Dzierzawca bedzie zobowiazany do przejecia w trybie art. 23% ustawy z dnia 26
czerwca 1974r. Kodeks pracy (tj. Dz. U. z 2018r., poz. 917 ze zm.) pracownikow
zatrudnionych w Aptece (w 1acznej liczbie — 3 osdéb, zgodnie ze szczegdtowym
wykazem stanowigcym zatgcznik nr 5 do Ogloszenia).

Szczegdtowa lokalizacja nieruchomosci zostato okreslona w zalacznikach nr 6 do

Ogloszenia.

Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze przedmiotem niniejszej umowy - W zakresie zbycia
na rzecz Dzierzawcy - sg czeSci przedsigbiorstwa prowadzone przez
Wydzierzawiajgcego wymienione wytgcznie w ust. 1 pkt. 2 umowy

Odnos$nie zbywanej Apteki Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze:

wszystkie sktadniki Apteki opisane w § 1 ust. 1 umowy istniejg wg. stanu na dzien jej
zawarcia i nie zostaly zbyte ani obcigzone;

nie zawarl umowy przedwstepnej, ani zobowigzujacej do sprzedazy Apteki, ani
ktéregokolwiek z jej sktadnikows;

Apteka, ani jej skladniki nie stanowig przedmiotu umowy najmu, dzierzawy, leasingu
ani uzyczenia;

sktadniki Apteki nie zostaly obcigzone ograniczonymi prawami rzeczowymi;

w stosunku do Apteki, jak i do zadnego jej sktadnika nie toczy si¢ zadne postgpowanie
sadowe, sadowo-administracyjne, arbitrazowe, ani administracyjne, w tym w
szczegblnosci egzekucyjne;

brak jest jakichkolwiek przeszkod faktycznych, czy prawnych w zbyciu Apteki i
jakiegokolwiek jej sktadnika na rzecz Dzierzawcy ;

dane zawarte w zatacznikach do niniejszej umowy, oparto m.in. na zapisach w ksiggach
rachunkowych Wydzierzawiajacego , a opisany stan Apteki jest zgodny ze stanem
rzeczywistym;

pomieszczenia, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt.1 sg przystosowane do prowadzenia
apteki ogolnodostepnej typu A oraz spelniajg wszystkie przewidziane prawem wymogi
w tym zakresie;

dane zawarte w zezwoleniu, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 lit. a), pozostaja aktualne
na dzien zawarcia niniejszej umowy oraz nie zostal zlozony wniosek o zmiane¢ tego
zezwolenia, nie toczy si¢ zadne postgpowanie w sprawie wydania decyzji o wygasnigciu
lub cofnigciu zezwolenia, jak tez nie toczy si¢ postgpowanie w przedmiocie
przeniesienia zezwolenia, o ktorym mowa w art. 104a ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
Prawo farmaceutyczne (t.j.: Dz. U. z 2019 r., poz. 499) na rzecz innego podmiotu.

Jednoczesnie Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

1) wszystkie o$wiadczenia i zapewnienia Wydzierzawiajgcego zawarte w ust. 4
powyzej stanowig zapewnienie o cechach 1 wlasciwo$ciach przedmiotu
sprzedazy w rozumieniu art. 55' § 1 KC;

2) zawarcie 1 wykonanie niniejszej umowy nie narusza jakichkolwiek zobowigzan
Wydzierzawiajgcego , w szczegdlnosci nie spowoduje powstania po stronie
Dzierzawcy roszczen na podstawie art. 59 lub art. 527 1 nastepnych KC;

3) w stosunku do Wydzierzawiajagcego  brak jest podstaw do ogloszenia
postepowania restrukturyzacyjnego;



4) nie otrzymal zawiadomienia wskazujacego na to, ze wobec niego toczy si¢
postepowanie egzekucyjne, ktore moze mie¢ wptyw na zawarcie lub wykonanie
niniejszej umowy;

5) nie udzielit pelnomocnictw, ktore upowaznialyby inne podmioty do
dysponowania Apteka, ani zadna jej czescia;

6) przedmiot dzierzawy jest wolny od wad prawnych i zaje¢ sagdowych;

7) przyjmuje do wiadomosci, ze Dzierzawca zawiera niniejsza umowe¢ w zaufaniu
do prawdziwosci 1 rzetelnosci o§wiadczen Wydzierzawiajacego zlozonych w
niniejszej umowie.

§2

. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe pomieszczenia opisane w § 1 ust. 1 pkt
1 niniejszej umowy z przeznaczeniem wylgcznie na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
w zakresie apteki ogolnodostepne;.

. Najpozniej dnia nastepnego od dnia zawarcia niniejszej umowy, na podstawie art. 104a ust.1
ustawy Prawo farmaceutyczne, Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wystgpienia do wlasciwego
Wojewodzkiego Inspektoratu Farmaceutycznego z wnioskiem o przeniesienie
przyshugujacego Wydzierzawiajagcemu zezwolenia na prowadzenie apteki ogélnodostepnej,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 1 pkt. 2 lit. a) niezwtocznie po uptywie terminu, o ktérym mowa
w zdaniu poprzednim, Dzierzawca przedstawi Wydzierzawiajagcemu pisemne
potwierdzenie ztozenia przedmiotowego i kompletnego wniosku.

. Dzierzawca o$wiadcza, ze posiada stosowne uprawnienia i spetnia wymagane przepisami
prawa warunki do prowadzenia dziatalno$ci w zakresie wynikajacym z § 2 ust.1 umowy.

. Przekazanie przedmiotu dzierzawy wraz z aktualnym na dzien wydania stanem
magazynowym Apteki i innymi wyspecyfikowanymi ruchomosciami, b¢dzie dokonane w
terminie do 3 dni roboczych od daty uzyskania przez Dzierzawce przeniesienia zezwolenia
na prowadzenie apteki ogdlnodostgpnej wydanego przez wiasciwego Wojewodzkiego
Inspektora Farmaceutycznego 1 zostanie udokumentowane protokolem zdawczo -
odbiorczym podpisanym przez strony, stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy.
Protokot bedzie zawieral opis stanu technicznego przedmiotu dzierzawy.

. Dzierzawca ponosi petna odpowiedzialno$¢ za przedmiot dzierzawy od momentu jego
protokolarnego przekazania przez Wydzierzawiajacego. Dzierzawca oswiadcza, ze
przedmiot dzierzawy nadaje si¢ do umowionego uzytku i nie wnosi zadnych zastrzezen do
jego stanu technicznego.

. Po uplywie okresu dzierzawy przewidzianego niniejsza umowa lub po rozwigzaniu umowy,
Dzierzawca zobowigzany jest do wydania Wydzierzawiajagcemu przedmiotu dzierzawy w
terminie 7 dni, od dnia zaistnienia okolicznosci, o ktéorych mowa powyzej, w stanie
niepogorszonym:

1) wszelkie pogorszenia stanu przedmiotu dzierzawy, Dzierzawca jest obowigzany usung¢
na wilasny koszt, w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajacego. Jezeli to nie
nastapi, Wydzierzawiajacy jest upowazniony do usunigcia pogorszen na koszt
Dzierzawcy;

2) jezeli pogorszenia nie dadzg si¢ usungé, Dzierzawca jest obowigzany zapftacic
Wydzierzawiajagcemu petne odszkodowanie.

Zwrotne wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi na zasadach okreslonych w ust. 4.
Stwierdzone w protokole ewentualne wady przedmiotu dzierzawy zostang usuni¢te na
koszt Dzierzawcy.



7. W razie zwloki w wydaniu przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony
do naliczenia kary umownej w wysokosci 1/10 czynszu brutto za kazdy dzien zwloki w
wydaniu lokalu, w stosunku do wyznaczonego terminu. Ponadto, Wydzierzawiajacy bedzie
uprawniony do przejecia przedmiotu dzierzawy bez obecnosci Dzierzawcy, lacznie z
prawem do usunig¢cia zabezpieczen fizycznych, na co Dzierzawca wyraza niniejszym zgode.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uzyskania— na wilasny koszt -stosownego zezwolenia (decyzji) na prowadzenie apteki
ogblnodostepnej 1 uruchomienia dzialalnosci w zakresie prowadzenia apteki
ogolnodostepnej] w przedmiocie dzierzawy, w oparciu o przeniesione na niego
zezwolenie, o ktorym mowa w § 1 ust. 1 pkt 2 lit. a), najpdzniej w terminie do 3 dni od
dnia wydania decyzji w sprawie przeniesienia zezwolenia na prowadzenie apteki
ogolnodostepnej przez wlasciwego Wojewodzkiego Inspektora Farmaceutycznego oraz
prowadzenia tej dziatalno$ci do konca obowigzywania niniejszej umowy;

uzywania przedmiotu dzierzawy zgodnie z umowionym przeznaczeniem, w Sposob
gwarantujacy niezaklocone prowadzenie dziatalno$ci przez Wydzierzawiajacego oraz
innych uzytkownikéw budynku oraz do przestrzegania przepisdéw obowigzujacych u
Wydzierzawiajacego, w tym w  szczegbdlnosci  porzadkowych, ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz ochrony mienia;

uzyskania pisemnej zgody Wydzierzawiajacego na kazda przebudowe, remont,
modernizacj¢ czy adaptacje badz ulepszenie lub zmian¢ przedmiotu dzierzawy;
utrzymania wlasnymi srodkami porzadku i czystosci w przedmiocie dzierzawcy oraz
jego otoczeniu, dbatosci o estetyke oraz wystrdj zewnetrzny 1 wewngtrzny pomieszczen
dostosowany do wymagan wiasciwych stuzb;

wykonania wszelkich drobnych remontoéw 1 napraw, celem zachowania przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym, we wlasnym zakresie - powyzsze prace beda
prowadzone w stalym kontakcie z Wydzierzawiajagcym, ktory bedzie na biezgco,
pisemnie, informowany o potrzebie i postepie takich prac;

zawarcia umowy OC z tytutu szkod rzeczowych 1 osobowych oraz ich nastepstw na
kwote min. 500 000 zt w zakresie prowadzonej dziatalno$ci w przedmiocie dzierzawy i
na czas trwania umowy — kopi¢ waznej i optaconej polisy OC poswiadczonej za
zgodno$¢ z oryginatem przez Dzierzawce wraz z kopia OWU nalezy przedtozy¢
Wydzierzawiajagcemu najpozniej w dniu wydania przedmiotu dzierzawy, a takze
aktualizowa¢ w czasie trwania umowy, przedkladajac Wydzierzawiajacemu kopig
zaktualizowanej polisy najpdzniej na 5 dni przed uptywem obowigzywania okresu
ubezpieczenia,;

poinformowania Dzierzawcy w formie pisemnej i uzyskania od niego zgody na
wszelkie naprawy i remonty w zakresie sieci energetycznej, wodno - kanalizacyjnej,
C.0., czy infrastruktury obiektu - za wyjatkiem sytuacji nadzwyczajnych;

9. Dokonane przez Dzierzawce adaptacje i ulepszenia przedmiotu najmu, rowniez te dokonane
przez Dzierzawce za zgoda Wydzierzawiajacego, zostang przez Dzierzawce zdemontowane
i usuniete z lokalu w terminie 7 dni od dnia zakonczenia obowigzywania umowy najmu lub,
jesli demontazu nie bedzie mozna dokonaé, pozostawione w lokalu, o ile Wydzierzawiajacy
wyrazi na to pisemng zgodg.

10.

Wszelkie ulepszenia i adaptacje przedmiotu najmu pozostawione przez Dzierzawce za

zgoda Wydzierzawiajacego staja si¢ z chwilg rozwigzania umowy najmu jego wlasnos$cia, a
Dzierzawca os$wiadcza, iz nie bedzie dochodzit z tego tytutu zadnych roszczen finansowych
od Wydzierzawiajacego oraz, ze roszczenia takie mu nie przystuguja.



11.  Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do zadania od Dzierzawcy przywrdcenia
lokalu do stanu poprzedniego, a gdyby zadania tego Dzierzawca nie wykonat w terminie 1-
go miesigca od pisemnego poinformowania go o tym, Wydzierzawiajacy zastrzega sobie
prawo do dokonania przywrdcenia we wiasnym zakresie i obcigzenia kosztami Dzierzawcy,
na co ten wyraza zgode i1 roszczenia takie zobowigzuje si¢ zaspokoic.

12. Wydzierzawiajagcy  zobowigzuje si¢ do usuwania awarii ustlug hydraulicznych i
elektrycznych tylko w gléwnych pionach sieci.

13. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji wodno — kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i elektrycznej spowodowanej
dziataniem Dzierzawcy, osoby trzeciej lub sity wyzsze;j.

14.  Wydzierzawiajacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnos$ci za szkody w majatku
Dzierzawcy znajdujacym si¢ w lokalu oraz za jakiekolwiek szkody wyrzadzone przez
Dzierzawce osobom trzecim. Skutki szkody usuwa Dzierzawca we wlasnym zakresie i na
wiasny koszt.

15. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zabezpieczania we wlasnym zakresie i na wlasng
odpowiedzialno$¢ dokumentacji gromadzonej w zwigzku ze §wiadczeniami medycznymi
udzielanymi w najmowanym pomieszczeniu.

16. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do pisemnego powiadamiania Wydzierzawiajacego o kazdej
zmianie formy prawnej prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w terminie 7 dni od jej
dokonania celem zmiany niniejszej umowy.

17. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do nie wnoszenia przedmiotowego prawa dzierzawy jako
aportu do spoiki.

18. W ramach zabezpieczenia wszelkich roszczen przyshlugujacych Wydzierzawiajagcemu w
stosunku do Dzierzawcy z tytutu realizacji niniejszej umowy, Dzierzawca w dniu zawarcia
niniejszej umowy zobowiazuje si¢ do wystawienia oraz przekazania Wydzierzawiajagcemu
weksla wlasnego in blanco wraz z deklaracja wekslowa o tresci okre§lonej w zalaczniku
do niniejszej umowy. Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wypelnienia weksla in
blanco na maksymalng kwote 500 000 zt ( stownie: pigéset tysiecy zt ), w celu prawidtowe;j
realizacji umowy.

19. Dzierzawca zobowigzany jest do okazania Wydzierzawiajagcemu decyzji przenoszacej
zezwolenie na prowadzenie apteki ogdlnodostepnej wydanej przez wlasciwego
Wojewddzkiego Inspektora Farmaceutycznego w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia
uzyskania przedmiotowej decyzji.

20. Naklady na przedmiot dzierzawy ponosi Dzierzawca na wlasny koszt i we wlasnym
zakresie. Dzierzawcy nie przystuguje wobec Wydzierzawiajgcego roszczenie o zwrot tych
naktadow.

21. Wywieszanie przez Dzierzawceg ogloszen, reklam, szyldow, tablic informacyjnych,
plakatow reklamowych itp., kazdorazowo wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wydzierzawiajacego. Szyldy itd. zostang usuniete przez Dzierzawce po wygasnigciu lub
rozwigzaniu umowy zgodnie z zasadami z ust. 6.

§3
1. Za dzierzawe pomieszczen, o ktérych mowa w § 1 ust. 1 pkt. 1 umowy Dzierzawca bedzie
ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu miesi¢czny czynsz W WySOKOSCI .....ooveevveeniieiieenienneene zt netto/
m?,co0daje .....ccoeienieniiennn, zt za cato$¢ plus nalezny podatek VAT, tj. ......... zt brutto.
2. Dzierzawca placi¢ bedzie Wydzierzawiajgcemu miesigczne oplaty tj.:
a) Czynsz w wysokosci ........... zt netto + obowigzujacy w dniu wystawienia faktury VAT
podatek VAT za 1 m? powierzchni wraz z wyposazeniem (stownie:..................... za

1 m? powierzchni + podatek VAT).



b Miesigczne oplaty za korzystanie z potaczen telefonicznych na podstawie wydrukow
telefonicznych;

o Miesigczne oplaty za energi¢ elektryczng - wg odczytoéw licznikow; zimna i ciepta wode
oraz kanalizacj¢ - wg odczytow licznikow

d) Miesigczne optaty za odpady komunalne — wg stawki ryczaltowej w wysokosci 50,00 zt
netto

¢ zmiennego sktadnika w wysokosci 3 % osigganych i wykazanych przychodow z tytulu
sprzedazy liczonej od wysokosci obrotow ustalonej na podstawie raportow fiskalnych
(przychod rozumiany jest jako podstawa opodatkowania, okreslona zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardéw i ustug). Wykazanie
osigganych przychodow, celem uiszczenia zmiennego sktadnika czynszu, o ktéorym
mowa Ww zdaniu poprzednim bedzie nastegpowato w oparciu o skladane
Wydzierzawiajacemu do 5 dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni zestawienie
raportow fiskalnych, podpisane przez osoby upowaznione przez Dzierzawce.

3. Naleznosci z tytutu optat o ktorym mowa w ust. 2 lit. a), Dzierzawca zobowigzany jest
optaca¢ z gory, do dnia 10 kazdego miesigca kalendarzowego, na numer rachunku
DANKOWEGO ....veie e

4. Nalezno$ci z tytutu optat o ktorych mowa w ust. 2 lit. b) — €), Dzierzawca zobowigzany jest
optaca¢ z dotu, w okresach miesiecznych na podstawie faktur wystawionych przez
Wydzierzawiajacego, ktore Wydzierzawiajacy ma obowigzek wystawi¢ w terminie do 15
dnia kazdego miesigca, za ktory ma by¢ dokonana ptatno$¢ czynszu

8. Jako date zaptaty przyjmuje si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajacego.
Czynsz dzierzawny bedzie podlegac:

1) waloryzacji w kazdym roku kalendarzowym, poczawszy od dnia 1 lutego 2020 r.,w
oparciu o wskaznik wzrostu cen towaréw 1 ustug konsumpcyjnych publikowany przez
Prezesa GUS dla roku poprzedzajacego dany rok kalendarzowy. Zwigkszenie czynszu
dzierzawnego, o ktorym mowa w niniejszym ustgpie nie stanowi zmiany umowy i nie
wymaga aneksu do umowy. Wydzierzawiajacy zobowigzany jest poinformowac
Dzierzawce o zmianie wysokosci czynszu. Wydzierzawiajacy poinformuje pisemnie
Dzierzawce na podstawie ktorego komunikatu Prezesa GUS okreslit nowa wartosé
czynszu. Kwota czynszu za 1 m? ustalona zgodnie z powyzszymi zasadami, ulega
zaokragleniu w gore do pelnego zlotego;

2) zmianie w przypadku zmiany ustawowej stawki podatku VAT, z datg wej$cia w zycie
przepisOw zmieniajgcych stawke podatku VAT.

5. O zmianach wysoko$ci cen oplat za media, ktore sg niezalezne od Wydzierzawiajacego,
Dzierzawca bedzie informowany w formie pisemnej. Nowe stawki sg obligatoryjne dla
Dzierzawcy.

6. Czynsz dzierzawny, o ktorym mowa w ust. 1, Dzierzawca bedzie placit poczawszy od dnia
rozpoczecia prowadzenia umowione] dziatalnosci, z tym ze jezeli Dzierzawca rozpocznie
prowadzenie uméwionej dziatalnosci z przekroczeniem terminu, o ktérym mowa w § 2 ust.
8 pkt 1, wowczas czynsz bedzie placit poczawszy od 15 dnia od daty wydania decyzji przez
wiasciwego Wojewodzkiego Inspektora Farmaceutycznego ws. przeniesienia zezwolenia na
prowadzenie apteki ogdlnodostepne;.

7. W przypadku nieterminowego uiszczenia jakichkolwiek optat przewidzianych niniejsza
umowg przez Dzierzawce, Wydzierzawiajacy naliczy odsetki ustawowe za opoznienie.



8. Po wydaniu przedmiotu dzierzawy, Wydzierzawiajacy wystawi na rzecz Dzierzawcy fakture
VAT opiewajacg na kwotg stanowigca udokumentowang réwnowartos¢ przekazanych
Dzierzawcy stanow magazynowych Apteki. Dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczenia
Wydzierzawiajagcemu naleznosci z tytutu otrzymanej faktury w terminie 21 dni od dnia jej
wydania.

§4

1. Dzierzawca nie moze bez pisemnej zgody Wydzierzawiajacego oddac przedmiotu
dzierzawy osobie trzeciej w podnajem, uzyczenie lub jakakolwiek inng forme
korzystania.

2. Dzialalno$¢ Dzierzawcy prowadzona w przedmiocie dzierzawy:

a. nie moze by¢ konkurencyjna wobec dziatalnosci Wydzierzawiajacego oraz nie
moze jej uniemozliwiaé¢ lub utrudnia¢;

b. nie moze prowadzi¢ do ograniczenia dostgpnosci do $wiadczen zdrowotnych
udzielanych  przez ~ Wydzierzawiajacego, jak  tez  uniemozliwiaé
Wydzierzawiajacemu uzyskania kontraktu na §wiadczenia zdrowotne;

c. nie bedzie ucigzliwa dla pacjenta lub przebiegu jego leczenia.

3. Dzierzawca bedzie wykorzystywal przedmiot dzierzawy do prowadzenia umdéwionej
dzialalnosci.

§5

1. W zwiagzku z przejeciem czgéci zaktadu pracy, w terminie wskazanym w § 1 ust. 1 pkt. ¢
umowy, Dzierzawca przejmuje w trybie art. 23' Kodeksu Pracy, pracownikow
Wydzierzawiajacego w liczbie 3 osob, wskazanych w zalaczniku nr 4 do umowy.
Dzierzawca, na wezwanie Wydzierzawiajacego, bedzie przekazywal wykaz z aktualnym
stanem zatrudnienia osob, o ktorych mowa wyzej, z uwzglednieniem m.in. ich nazwisk,
imion, zajmowanych stanowisk i innych informacji dotyczacych zatrudnienia.
Wydzierzawiajacy nie bedzie odpowiadal za ewentualne roszczenia osob trzecich wynikte z
tytutu bledow w wykazie, o ktorym mowa wyzej, odpowiedzialno$¢ ta bedzie ponosit
Dzierzawca.

2. Po odstgpieniu od umowy lub rozwigzaniu umowy, Dzierzawca zobowigzany jest do
przekazania w dniu nastgpnym po odstgpieniu od umowy lub rozwigzaniu umowy
oryginalow akt osobowych pracownikéw przejetych w trybie art. 23! Kodeksu pracy
Wydzierzawiajacemu.

3. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zagwarantowania kazdemu przejmowanemu
pracownikowi, o ktéorym mowa w ust. 1, w okresie co najmniej 12 miesiecy liczonych od
terminu okre§lonego w § 2 ust. 4:

1) wynagrodzenia zasadniczego w kwocie nie nizszej, niz kwota wynagrodzenia
zasadniczego przystugujacego na dzien przejecia (adekwatnie do wymiaru etatu);

2) stato$ci zatrudnienia, z wyjatkiem sytuacji, o ktorych mowa w art. 52 Kodeksu
pracy.

-6



- Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kar umownych w
nastepujacych okolicznosciach:

1)

2)

3)

4.

5.

w przypadku opdznienia terminu rozpoczecia dzialalnosci w zakresie apteki
ogolnodostepnej z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, w wysokos$ci 1% wartosci
czynszu brutto, o ktorym mowa w § 3 ust. 1 umowy za kazdy dzien zwtoki;

w przypadku odstgpienia Wydzierzawiajacego od umowy z przyczyn lezacych po
stronie Dzierzawcy w wysokosci stanowigcej 3-miesieczny czynsz dzierzawny brutto;
w przypadku niedochowania obowigzku, o ktorym mowa w § 2 ust. 8 pkt. 6 umowy we
wskazanym tam terminie — w wysokos$ci 500 zt za kazdy dzien zwtoki.

Zaptata kar umownych nie wyklucza dochodzenia przez Wydzierzawiajacego
dalszego odszkodowania na zasadach ogoélnych.

Kary umowne beda ptatne na podstawie noty obcigzeniowej wystawionej przez
Wydzierzawiajacego i w terminie w niej wskazanym, nie krotszym niz 7 dni od dnia
jej dorgczenia Dzierzawcy.

-7

Umoweg zawiera si¢ na czas okreslony 5 lat od dnia jej zawarcia, z mozliwoscig jej
wezesniejszego wypowiedzenia przez Wydzierzawiajacego z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia, w przypadkach okreslonych ust.3 1 4
Wypowiedzenie nastgpuje poprzez zlozenie oswiadczenia na piSmie, na koniec
miesigca kalendarzowego, poprzedzajacego ten miesigc.

Wydzierzawiajacy moze wypowiedzie¢ umowe¢ w szczegolnosci, gdy:

a. przedmiot dzierzawy stanie si¢ niezbedny do prowadzenia jego dzialalnos$ci
statutowej;

b. w wyniku zmian w strukturze organizacyjnej Wydzierzawiajgcego, dalsze
dzierzawienie pomieszczen stanie si¢ niemozliwe;

C. dzierzawienie nie bedzie dalej mozliwe z uwagi na zmiang przepisOw
regulujacych zasady oddawania w dzierzawg¢ powierzchni przez
Wydzierzawiajacego;

d. dalsze dzierzawienie pomieszczen nie lezy w jego interesie.

e. Wydzierzawiajacy uzyska prawo do prowadzenia Apteki ogélnodostepne;.

Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo odstgpienia od przedmiotowej umowy w
trybie natychmiastowym z powodu:

a. razacego naruszenia lub nieprzestrzegania przez Dzierzawce przepisow BHP,
p.poz lub postanowien niniejszej umowy — w tym prowadzenia dziatalno$ci
innej, niz wskazana w § 2 ust. 1 umowy;

b. wydzierzawienia, wynajgcia lub oddania do bezptatnego uzytkowania czesci lub
catosci pomieszczen osobom trzecim bez zgody Wydzierzawiajacego;

C. opoznienia Dzierzawcy w zaplacie czynszu za co najmniej dwa okresy platnosci,
bez koniecznosci uprzedniego wzywania do zaplaty;

d. zmian organizacyjnych lub wlasnosciowych u Wydzierzawiajacego.

Wydzierzawiajacy sktada o§wiadczenie o odstgpieniu od umowy w formie pisemnej, w
terminie miesigca, od dnia zaistnienia okolicznos$ci uzasadniajgcych skorzystanie przez
niego z tego uprawnienia.



w

§8

Kazdej ze stron przystuguje uprawnienie do odstgpienia od umowy w przypadku wydania
przez wlasciwy Wojewodzki Inspektor Farmaceutyczny decyzji odmawiajgcej przeniesienia
zezwolenia na prowadzenie przez Dzierzawce Apteki w trybie, o ktorym mowa w art. 104a
ustawy Prawo Farmaceutyczne lub w przypadku, gdy Dzierzawca nie uzyska decyzji ws.
przeniesienia ww. zezwolenia w terminie 1 miesigca od dnia zawarcia niniejszej umowy.

Odstgpienie od umowy moze nastgpi¢ w terminie 30 dni od dnia dorgczenia decyzji
odmawiajacej przeniesienia zezwolenia na prowadzenie Apteki, o ktorym mowa w ust. 1 lub
w ciggu 30 dni od bezskutecznego uptywu terminu okreslonego w ust. 1.

Oswiadczenie o odstgpieniu musi by¢ zlozone drugiej stronie w formie pisemne;j.
Odstgpienie od umowy o ktérym mowa w ust 1 nie daje podstaw do wstapienia w miejsce
Dzierzawcy innego podmiotu, jezeli Wydzierzawiajacy nie wyrazi na to zgody.

Po zakonczeniu realizacji niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje si¢ do przeniesienia
zezwolenia na prowadzenie Apteki ogdlnodostgpnej na kolejnego Dzierzawce
wylonionego przez Wydzierzawiajacego.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ takze na przeniesienie zezwolenia na prowadzenie Apteki
ogolnodostepnej na rzecz Szpitala Wojewodzkiego im. Kardynata Stefana Wyszynskiego
w Lomzy w przypadku uzyskania przez Szpital prawa do prowadzenia Apteki
ogolnodostepne;j.

§9

Dzierzawca jest zobowigzany do udostgpniania przedmiotu dzierzawy upowaznionemu
przedstawicielowi Wydzierzawiajagcego, w celu przeprowadzenia kontroli stanu
technicznego 1 sposobu wykorzystania przedmiotu dzierzawy zgodnie z niniejsza umowa.
Kontrola bedzie si¢ odbywac przy obecnosci przedstawiciela Dzierzawcy.

. Wydzierzawiajacy nie zapewnia ochrony mienia znajdujacego si¢ w przedmiocie dzierzawy

oraz nie ubezpiecza i nie ponosi zadnej odpowiedzialnosci za znajdujace si¢ w nim
przedmioty 1 wyposazenie.

Dzierzawca zobowiazuje si¢ do ubezpieczenia na wlasny koszt przedmiotu dzierzawy, jak i
ruchomosci wniesionych do przedmiotu dzierzawy od wszelkiego ryzyka 1 posiadania
waznego ubezpieczenia przez caly okres trwania umowy najmu.

§10

Zmiany niniejszej umowy moga by¢ dokonywane wylacznie w formie pisemnych anekséw
pod rygorem niewaznoSci.

. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie majg przepisy powszechnie

obowigzujace, w tym przepisy Kodeksu cywilnego.

Czynno$¢ prawna majaca na celu zmiang wierzyciela Wydzierzawiajacego, dotyczaca
zobowigzan powstalych w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy, moze nastgpi¢ wylacznie
po wyrazeniu zgody przez podmiot tworzacy Wydzierzawiajacego.

Spory wynikle z niniejszej Umowy rozstrzyga¢ bedzie Sad Powszechny wilasciwy dla
siedziby Wydzierzawiajacego.



5. Niniejsza umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wydzierzawiajacy Dzierzawca

Zakaczniki:

1)Wykaz $rodkoéw trwatych i sktadnikow wyposazenia,
2)Wykaz standw magazynowych,
3)Wykaz pracownikow,

4)Deklaracja wekslowa wraz z wekslem in blanco



