EKSPERTYZA TECHNICZNA

Budynku Osrodka Rehabilitacji Dziennej W Kisielnicy
przebudowa i remont

z punktu widzenia prac zabezpieczajacych i naprawczych obiekt

Fot.1 Budynek od frontu

Fot.2 Budynek od stron zaplecza - strong do taczki wybiegu koni



1. Dane og6lne
1.1 Podstawa opracowania

-zlecenie inwestora

-projekt architektoniczny przebudowy i remontu budynku os$rodka rehabilitacji dziennej
z robotami towarzyszacymi

-wizja na terenie dziatki w dniu 13.12.2017r

1.2 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna budynku z punktu widzenia jego

przebudowy i1 remontu

Zakresem tej oceny obj¢te sa elementy budowlane majace wptyw na proponowany

remont i1 przebudowg.

1.3. Materiaty wykorzystane przy opracowaniu opinii
- podktady robocze , wytyczne branzy architektonicznej, sanitarnej i technologiczne;j
- normy i przepisy obowiazujace w budownictwie

- inwentaryzacja budynku opracowana przez autora projektu architektonicznego

1. 4 Kryteria okreslajace stopien zniszczenia poszczegdlnych elementéw budynku
-stan techniczny doskonaty — zniszczenia elementu konstrukcyjnego 0 - 10%
-stan techniczny dobry — zniszczenie elementu konstrukcyjnego 11- 20%

-stan techniczny sredni — zniszczenie elementu konstrukcyjnego 21 — 40 %
-stan techniczny zty — zniszczenie elementu konstrukcyjnego 41-60%

-stan techniczny awaryjny — zniszczenie elementu konstrukcyjnego ponad 60%

2. Cel opracowania
Ekspertyza ma na celu okreslenie stanu technicznego poszczegdlnych elementéw

konstrukcyjnych budynku pod katem jego remontu i przebudowy



2. Informacje szczegétowe

1. Opis obiektu

Objety opracowaniem budynek zrealizowany byt na poczatku XX wieku .

Jest to obiekt czgsciowo podpiwniczony , z kondygnacja uzytkowa parteru , pigtra i
nieuzytkowym poddaszem. Zrealizowany zostal w technologii tradycyjnej .

Konstrukcj¢ nadziemia stanowia $ciany zewngtrzne z cegly ceramicznej petnej oraz dwa

rzedy stupéw drewnianych i murowanych.

Murowane z cegly Sciany zewngtrzne nadziemia na parterze s o grubosci 64cm z

filarkami grubos$ci 80cm, §ciany zewngtrzne pigtra gr. S1cm z filarami gr. 67cm.

Posadowiony budynek jest na fundamentach z kamienia w potaczeniu z betonem i

murem z cegly .

Strop nad niewielka piwniczka jest ceglany tukowy. Za$ stropy nadziemia drewniane. Belki
drewniane oparte na §cianach zewngtrznych oraz dwdéch podciagach drewnianych
wewngtrznych opartych na stupach. Nad parterem podtoga z desek ze Slepym putapem. Nad

pigtrem podioga z desek bez slepego putapu.

Dach nad budynkiem to konstrukcja drewniana krokwiowo-kleszczowa z rozporami i
ptatwiami. Platwie wsparte na dwéch rzedach stupéw drewnianych. Pokrycie dachu z

eternitu na latach, bez deskowania.

Budynek posadowiony na rodzimych gruntach nosnych.
2. Warunki gruntowe

Na podstawie badan technicznych podtoza gruntowego w poblizu naszego obiektu w
podtozu zalegaja w poziomie posadowienia grunty no$ne w postaci piaskow drobnych o

1d=0,40. Poziom wody gruntowej do poziomu posadowienia fundamentéw nie wystgpuje.
Budynek zakwalifikowano do I kategorii geotechniczne;.

Proponowane zmiany zwiazane z robotami naprawczymi nie spowoduja znacznego

dociazenia taw 1 stop fundamentowych co nie pogorszy stanu technicznego fundamentow.

3.Projektowane zmiany

W objety opracowaniem budynku projektuje si¢ nast¢pujace zmiany:



-wyburzenia miejscowe istniejacych $cian no$nych

- w miejsce niektérych otworéw drzwiowych projektuje si¢ okna , pozostata czgs¢

otworu przeznacza si¢ do zamurowania
-wykonanie nowych schodéw z parteru na pigtro o konstrukcji zelbetowej
-wykonanie nowych murkéw na boksy

- zakrycie otworu w stropie po likwidacji istniejacych schodéw z belek drewnianych i

desek

- skucie wszystkich tynkéw wraz z robotami naprawczymi muru i wykonanie nowych

tynkéw zewngtrznych i wewngtrznych

-wykonanie naprawy balkonu poprzez oczyszczenie elementow stalowych ,

zabezpieczeniem p.korozyjnym 1 otynkowaniem

-wykonanie robét naprawczych elementéw zewngtrznych gzymsow i pilastrow

zelbetowych poprzez uzupetnienie ubytkéw
-zasypanie istniejacej piwniczki piaskiem po uprzednim wykonaniu jej odgrzybienia

- wymiana trzech stupkéw wigzby drewnianej na ostatniej kondygnacji
zaatakowanych przez szkodniki biologiczne /usuna¢ istniejace catkowicie i w nich
miejsce zatozy¢ nowe o analogicznym przekroju i dtugosci. Zaciosy wykonac jak w

byly istniejace

-wymiana catkowicie otacenia na catej powierzchni dachu i zatozenie nowych o

przekroju wg opisu w proj,. architektonicznym

-wykonanie nowego pokrycia z blachy gtadkiej na rabek systemowej na nowych

latach i kontrtatach

-schody zewngtrzne istniejace przeznaczy¢ do usunigcia a ich miejsce wykona¢ nowe

betonowe
-likwidacja pochylni

- zalozenie nowych nadprozy kleina na belkach stalowych nad wyburzanymi

otworami



4.0Ocena stanu technicznego poszczegdlnych elementéw konstrukcyjnych

Istniejacy obiekt jest zasadniczo budynkiem kilkudziesi¢cioletnim i jego stan
techniczny nalezy w ogdlnej ocenie okresli¢ jako dos¢ dobry. Projektowane roboty

budowlane zasadniczo maja wptyw na nast¢pujace elementy konstrukcyjne budynku:
4.1 Fundamenty: z kamienia, betonu oraz czgsciowo z cegly petnej

San fundamentéw mozna okre$li¢ na podstawie ogledzin zachowania budynku. Budynek
nie wykazuje peknig¢ wskazujacych na nadmierne i nieréwnomierne osiadanie
fundamentéw budynku. Na tej podstawie nalezy stwierdzi¢, ze stan fundamentéw

budynku jest $redni i nie wymagaja one wzmocnienia.

Jedynie fragmenty murowane wystajace ponad teren od strony zachodniej wymagaja

remontu. Roboty te sa zawarte w opracowaniu EKSPERTYZA STANU
TECHNICZNEGO oraz projekt prac zabezpieczajacych i naprawczych z 2015r

4,2 Sciany nadziemia
Ogodlnie stan techniczny $cian nadziemia jest do$¢ dobry.
Wykazuja one miejscami duze pola na ktérych odpadt tynk , ktéry nie zostat uzupetniony ,
co spowodowato korozje cegly muru na skutek opadéw atmosferychnych . Proces ten oraz
forma uzupetnienia tynku i roboty naprawcze zwigzane z naprawg muru opracowane sg w:
EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO oraz projekt prac zabezpieczajacych i
naprawczych z 2015rz 2015r.
Sciany zejscia do piwnicy oraz przy schodach zewngtrznych ulegty réwniez korozji .
Sposéb ich naprawy zawarty jest w ekspertyzie jw. z 2015r.
Po glebszej analizie zaistniatych zjawisk na murach ich stan techniczny oceniam wg

przyjetych kryteridw jako Sredni.

4.3 Stropy
Stropy piwniczki tukowe wykonane sa z cegly :

Stan murdw i stropéw ceglanych ,.kiepski’ z uwagi na dtugotrwate dziatanie
zawilgocenia ,krystalizacje soli ,a takze miejscowo rozwdj grzyba domowego biatego
(Poria vaporaria) ktéry w dniu wizji byt w stanie zahamowanego rozwoju
(utajonego) prawdopodobnie z powodu intensywnego wietrzenia i braku pozywki
drewnianej.



Ten strop po przeprowadzeniu odgrzybienia muru calej piwniczki bedzie
nieuzyteczny poniewaz przewidziano zasypanie piaskiem calej piwniczki.

2

Uszkodzone tynki w WC piwniczki przez sole weglanowe

Pozostale stropy sa o konstrukcji drewnianej z desek utozonych na belkach
drewnianych i powiazane sa z cata konstrukcja drewniana dachu .

Wg ogledzin z punktu widzenia porazenia przez szkodniki biologiczne 20% desek
podiogowych przewidziano do wymiany

Stan techniczny pozostatych elementéw stropu oceniam jako $redni.

4.4 Dach i wigzba dachowa
Generalnie konstrukcja zaréwno wigzby dachowej ,jak i ponizej stropu



drewnianego nad pig¢trem jak i nad parterem jest w miar¢ w dobrym stanie
technicznym.
Jedynie w kilku miejscach stwierdzono na niewielkich polach uszkodzenia

powierzchniowe dokonane przez Kotatki domowe (Anobium domesticus). Dotyczy to 3

szt. stupkéw 1 20 % desek podtogowych 2,5 x 15/16 cm bitych na zaktadke

Wigzba dachowa od strony $ciany szczytoe pkazanej na Fot.
Widoczne kleszcze 13,5 x 5,5 cm oraz krokwie K1 gtéwnie 7x14 cm
i rozstawie zmiennym jak pokazano na zalaczonym schemacie —rys.1



Podparcie dwurzedowe stropu drewnianego nad parterem (stajnie)
W czasie prac naprawczych nalezy zdja¢ z dachu istniejacy eternit . Usunaé rowniez w

100% istniejace taty z dachu . W ich miejsce przewidzie¢ nowe.

Schemat konstrukcji wiezby dachowe;]
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WAGA : Podparcie stropu w pom. socjalnym Fot.14 wykonane z drewna sosnowego byto
uprzednio porazone przez najgrozniejszego szkodnika drewna budowlanego tj.
Spuszczela pospolitego (Hylotrupes baj ulus) .Otwory wylotowe zostaty
zamalowane ,zerowanie czasowo zahamowane.

AGA : Podparcie stropu w pom. socjalnym Fot.14 wykonane z drewna sosnowego byto
uprzednio porazone przez najgrozniejszego szkodnika drewna budowlanego
tj. Spuszczela pospolitego (Hylotrupes baj ulus) .Otwory wylotowe zostaty
zamalowane ,zerowanie czasowo zahamowane.

Stan techniczny wigzby dachowej oceniam jako sredni.

7.Wnioski

Stan techniczny elementéw konstrukcyjnych catego budynku istniejacego jest dos¢
dobry.

Projektowane zmiany w budynku wraz z robotami towarzyszacymi sa mozliwe do
wykonania i dalsza jego eksploatacja po wykonaniu tych robét bedzie bezpieczna .

Obliczenia sprawdzajace no$nos¢ belek stropowych w Zat . Nr.1



8. Wymagania bhp

Zespoty montazowe powinny by¢ przeszkolone w zakresie eksploatacji

urzadzen transportu i pracy na rusztowaniach. Pracownicy powinni posiadac¢
stosowne dokumenty uprawniajace ich do pracy na wysokosci.

Roboty budowlane prowadzi¢ przestrzegajac przepisy zawarte w:

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych (Dz. U.

Nr 47, poz. 401).

9. Nadzor techniczny nad robotami
Ze wzgledu na szczegdlny charakter rob6t powinny by¢ one wykonywane
przez wykwalifikowanych pracownikéw i pod nadzorem technicznym os6b

posiadajacych odpowiednie uprawnienia budowlane.

Wykonata:
mgr inz . H. Maliszewska
upr. B1/16/81



Zalacznik Nr. 1

OBLICZENIA SPARWDZAJACE NOSNOSC STROPU PARTERU POD NOWYMI
OBCIAZENIAMI

Poz. 1 Sprawdzenie nos$nosci stropu istniejacego w miejscu zaprojektowanych pokoi na
pigtrze

Poz. 1,1 Belki stropowe

Istniejace belki stropowe o przekroju 18x27cm o rozstawie co okoto 0,80m 1=4,70m

Tablica 1.
Lp Opis obciazenia Obc. char. g kqy Obc. obl.
kN/m” kN/m?
1. wyktadzina dywanowa 0,10 1,20 - 0,12
2. plyta osb 2,50cm 0,025x8,00x2 0,40 1,20 - 0,48
3. wetna 0,25x0,70 0,18 1,20 -- 0,22
4. belki stropowe 0,18x0,27x6,00:0,80 0,36 1,10 - 0,40
5. plyty gipsowe 0,15x2 0,30 1,20 -- 0,36
6. zast od scianek 0,25 1,20 - 0,30
7. technologiczne 1,50 1,40 - 2,10
0: 3,09 1,29 - 3,97
Mk=8,42kNm
Mo=10,82kNm

Istniejace belki 18x27cm Wx=2187cm3 Jx=29524cm4
Potrzebne ze wzgledu na ugiecie Jx=2,60x470x8,42x0,80=8231cm4<29524cm4
Potrzebny przekrdj ze wzgledu na no$nos¢ 16x18cm3

Istniejace belki stropowe pod nowe obciazenia nie wymagaja wzmochnienia

Poz. 1,2 Podciag podtuzny
Podciag podtuzny drewniany o przekroju 30x28cm 1=2,45m
Obciazenie na podciag
Lp Opis obciazenia Obc. char. O kq Obc. obl.




kN/m kN/m

1. ze stropu 3,09x7,90x0,50 12,20 1,28 - 15,62
0: 12,20 1,28 -- 15,62
L=2,45m
Mk=9,15kNm
Mo=11,72kNm

Istniejacy podciag o przekroju 30x28cm Wx=3919cm3 Jx=54880cm4
Potrzebny przekrdj ze wzgledu na no$nos¢ 18x18cm
Potrzebny przekrdj ze wzgledu na ugigcie Jx=2,60x245x9,15=5828cm4
Istniejace belki stropowe pod nowe obcigzenia nie wymagaja wzmocnienia
Wykonata:
Mgr inz. . Helena Maliszewska

Upr. BY/16/81






